
 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА-АП ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ                           

И ИМОВИНСКО ПРАВНЕ ПОСОВЕ 

Број: ROP-PEC-9949-LOCH-2/2016 

Заводни број: 353/2016-25                  

Дана: 11.07.2016.                                

П Е Ћ И Н Ц И   

                                             

      Одељење за урбанизам и имовинско правне послове Општинске управе 

општине Пећинци на основу чл. 19. Одлуке о организацији општинске управе Општине 

Пећинци ( „Сл. Лист општине Срема, бр. 3/2016 ), члана 53а, 54, 55, 56 и 57, Закона о 

планирању и изградњи ( „Сл. Гласник РС „бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 

121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 и 145/2014), Правилника о обједињеној 

процедури ( „Сл. Гласник РС“, бр.22/2015 ), Уредбе о локацијским условима ( „Сл. 

Гласник РС“, бр.35/2015 ), и планског основа Плана генералне регулације насеља 

Шимановци (Сл.лист општина Срема бр 31/15), издаје: 
 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
 

за катастарску парцелу бр. 466, K.О. Шимановци 
за доградњу постојећег објекта – стамбени објекат 

 

1. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 

 

2.1. Место: Шимановци 

2.2. Број парцеле и кат. општина:  466, К.О.Шимановци 

2.3. Hамена земљишта и површина парцеле:  земљиште у грађевинском подручју у 

зони породичног становања, површина парцеле 1921m2 

2.4. Категорија и класа објекта: A,  

112111 -  Стамбене зграде са два стана до 400 м2 и П+1+Пк/ПС (100%)  

2.5. Намена објекта и спратност:  
Доградња стамбено објекта П+0 у П+Пк, идејним решењем предвиђа се изградња 

поткровља, на постојећи стамбени објекат. 

2.6. Врста радова: доградња  

2.7. Бруто површина објекта:  

Укупна бруто изграђена површина 285,92 m2 

постојеће 143,13m2 

новопројектовано 142,79m2 

2.8. Постојећи објекти:  

број објеката који се налазе на парцели: 3 

постојећи објекти се задржавају 

бруто развијена грађевинска површина која се задржава 254,00 m2 

2.9. Комунална опремљеност: мрежа водовода, НН мрежа, тротоар, коловоз  

2.10. Степен сеизмичности (МCS): 6-7º MCS 

2.11. Друго: немa 
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3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 

 

Планирана намена простора:  
Предметна парцела се налази у грађевинском подручју насеља Шимановци, 

у зони породичног становања. 

 

Према захтеву подносица захтева планирана је доградња постојећег 

стамбеног објекта П+0 у П+Пк, односно доградња поткровља. 

 

Врста радова (грађење, реконструкција, доградња, друго): доградња 

 

2.2.  Намена објекта: Доградња стамбеног објекта П+0 у П+Пк, идејним решењем 

предвиђа се изградња поткровља, на постојећи стамбени објекат спратности П+0. 

2.3.   Грађевинске линије: 

  Задржавају се постојеће грађевинске линије стамбеног објекта, с обзиром да је 

Индекс заусетости је постојећи тј. не мења се, обзиром да је предмет локацијских 

услова доградња поткровља. 

3.2. Највећа дозвољена спратност и висина објекта:  
Највећа спратност стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката изван 

зоне центра је П+2+Пк (приземље + два спрата + поткровље). 

Спратност планираног објекта после доградње је П+Пк. 

3.3. Остале зграде на парцели (положај, намена, број): 

На парцели је у постојећем стању изграђен стамбени објекат спратности П+0, на 

коме се предвиђа доградња поткровља.  

Од осталих објеката на парцели се налази још један стамбени објекат спратности 

П+0 и помоћни објекат спратности П+0. 

3.4. Смештај возила (на сопственој парцели-на отвореном или у гаражама, на јавном 

простору): на сопственој парцели, према потребама инвеститора 

3.5. Приступ објекту (колски, пешачки и сл):  

Катастарска парцела има непосредан приступ на улицу и предвиђен пешачки 

приступ објекту.  

3.6. Приступ за хендикепирана лица: према потребама инвеститора, а у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС „ бр 22/2015) 

3.7. Коте након доградње: 
КОТА ГОТОВОГ ПОДА:  0,00м,  

КОТА ТЕРЕНА: -0,93м 

КОТА СЛЕМЕНА: 8,69м 

3.8. Архитектонска обрада:   
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих 

стандарда, норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени средини 

насеља Шимановци, али и захтевима које поставља савремена архитектура, 

савремен начин живота, становања и рада. 

планирана само доградња поткровља постојећег објекта. 

3.1. Највећи дозвољени индекс заузетости:  
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Стамбени објекти се изводе од трајних и квалитетних материјала (традиционалних 

или савремених, атестираних, прописане носивости, отпорности и без негативних 

дејстава). 

Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 70 

MCS скале.  

Отварање отвора на фасадама врши се на уличној и фасадама оријентисаним ка 

властитом дворишту. 

На фасади према ближем суседу и на граници парцеле могуће је отварање отвора 

нестамбених просторија (оставе, санитарни чвор, ходник и сл.) мањих димензија са 

парапетима висине 1,8m, мерено од коте пода завршног слоја. 

Кров, пета фасада објекта, пројектује се и изводи у складу са функцијом објекта. 

Кровне равни имају нагиб ка улици или ка бочним странама властитог дворишта. 

На кровним површинама је могуће отварање вертикалних - *мансардних* и 

*лежећих* отвора. Кровни покривач је цреп (традиционалан или од савремених 

материјала). Атмосферске воде са кровних равни воде се обавезно у властито 

двориште или улични канал. 

Највећа висина надзитка поткровља је 1,8m. 

3.9. Обрада слободних површина и зеленило: 

Зеленило стамбених блокова: 

Унутар јавних блоковских површина плански ће се подизати повезане зелене 

површине, а на стамбеним површинама формираће се група зеленила у циљу 

стварања повољнијих услова живота. Високој вегетацији ће се дати приоритет, 

дрво мора бити добро одабрано и постављено тако да заштити и обликује простор. 

У зависности од просторних могућности проценат зеленила треба да се креће од 

20-30% површине парцеле.  

3.10. Противпожарна заштита: 
Пројектовати објекат према условима противпожарне заштите у складу са Законом 

о заштити пожара ("Сл.гласник РС" број 111/09 и 20/15) и другим техничким 

прописима за пројектовање објеката а из области заштите од пожара. 

3.11. Заштита околине:  
Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног дејства 

природних фактора (ветра, атмосферских падавина, сунчевог зрачења, 

атмосферских пражњења, подземних вода и сеизмичких утицаја) и негативног 

случајног и намерног дејства људског фактора у миру и ратним околностима 

(немара који за последицу има: хаварије, механичка и хемијска оштећења, пожаре, 

хемијска и радиоактивна и друга штетна зрачења, испарења и мирисе, намерна - 

разне саботаже, разарања у време ратних дејстава из ваздуха и са тла, и сл.). 

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на минималне утицаје 

постиже се првенствено применом позитивних законских прописа, норми и 

техничких услова у пројектовању и изградњи (грађевинских прописа нарочито код 

избора конструктивног склопа и фундирања објеката, а за сеизмичке утицаје 7º 

MCS скале, употребе атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, 

примена квалитетне, атестиране опреме, опремање одговарајућим инсталацијама, 

такође правилним распоредом објеката на појединачним локацијама како би се 

успоставиле противпожарне саобраћајнице лако доступне санитеским и 

противпожарним возилима, хидрантска мрежа и др.). 
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Пре свега поштовањем и применом свих законских норми, прописа и техничких 

услова, сва негативна дејства своде се на минималну меру. 

Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја. 

Забрањује се примена грађевинских материјала који могу имати појачано 

радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну отпорност на пожар и 

слично. 

3.12. Услови за обезбеђење сигурности постојећег објекта:  

Изградњом према свим законским прописима и правилима, као и овим условима. 

Планираном доградњом не сме се на било који начин угрозити постојећи објекат (у 

статичком смислу и по питању намена које делују угрожавајуће на постојеће 

објекте).  

Примењују се све техничке мере заштите постојећег објекта. 

3.13. Услови за обезбеђење сигурности суседних грађевина:  

Изградњом према свим законским прописима и правилима, као и овим условима. 

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти на 

суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују 

угрожавајуће на постојеће објекте). 

3.14. Депоновање и евакуација отпада: у дворишни контејнер, па путем ЈКП "Сава" 

Пећинци. 

3.15. Енергетска ефикасност: Ради повећања енергетске ефикасности, приликом 

пројектовања, водити рачуна о облику, положају и повољној оријентацији објеката. 

Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и 

одржавани на начин којим се обезбеђују прописана енергетска својства, а све у 

складу са Правилником о енергетској ефикасности („Сл. гласник РС”, бр. 61/2011).  

 
4. УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 
4.1. Прикључак на водоводну мрежу: 

У поменутој улици постоји јавна водоводна мрежа са леве стране пута гледано 

према ауто путу. Мрежа је изграђена од азбесних цеви Ф90мм на дубини од 1,20м. 

На поменутој катастарској парцели постоји водоводни прикључак објекта те има 

техничких услова за прикључење наведене доградње на водоводну мрежу. 

Услови за пројектовање и прикључење издати од стране ЈКП „Водовод и 

канализација“ број 59/16 од 27.06.2016. 

4.2. Прикључак на фекалну канализацију: 
У поменутој улици има Јавне канализационе мреже израђене од ПВЦ цеви 

пречника Ф315мм, са леве стране пута гледано према ауто путу. На поменутој 

катастарској парцели има канализационог прикључка те има техничких услова за 

прикључење наведене доградње објекта на канализацију. 

Услови за пројектовање и прикључење издати од стране ЈКП „Водовод и 

канализација“ број 59/16 од 27.06.2016. 

4.3. Прикључак на атмосферку канализацију: 

Атмосферску воду са кровова олучњацима свести ка сопственом дворишту или 

уличној канализацији. 

Атмосферска вода не сме ни на који начин угрожавати како сопствену парцелу и 

објекте тако и суседне парцеле и објекте.  

4.4. Прикључак на електоенергетску мрежу:  
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Све према условима за пројектовање и прикључење "Електропривреда Србије", 

Електродистрибуцијe Рума, број 88.1.1.0.-Д-07.17.-164397/16 од 20.06.2016. 

године. 

 

5. ОСТАЛИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 

5.1. Заштита од елементарних непогода (сеизмички услови):  
Објекат мора бити категоризован и изведен у складу са Правилником о техничким 

нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. 

лист СФРЈ” бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Заштиту од удара грома остварити 

изградњом громобранских инсталација. Посебну пажњу водити о њеном 

правилном уземљењу и распореду у простору, како би се обезбедили сви делови 

насеља. 
 

6. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

6.1. Попис обавезних делова пројекта за грађевинску дозволу у односу на 

конкретни објекат :  Према Правилнику о садржини, начину и поступку израде и 

начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

("Сл. гласник РС" бр 23/2015  и  77/2015) 
 

7. ПОСЕБНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 

Услови за пројектовање и прикључење од надлежних ималаца јавних 

овлашћења: 

1. „Електропривреда Србија", „Електродистрибуција Рума“, Рума број 88.1.1.0.-Д-

07.17.-164397/16 од 20.06.2016. године. 

2. ЈКП „Водовод и канализација" услови за пројектовање и прикључење број 59/16 

од 27.06.2016. године 

 

Напомена: Услови за пројектовање и прикључење од ималаца јавних овлашћења 

су саставни део локацијских услова и прилажу се уз њих 

 

Идејно решење број 19/2016 од VI 2016. године урађено од стране "TALIJA UNION" 

доо, улица Светосавска 11/III, Стара Пазова, главни пројектант Предраг 

Момчиловић дипл.инг.арх., број лиценце 300 0830 03,. у складу је са Планом 

генералне регулације насеља Шимановци (Сл.лист општина Срема бр 31/15), и 

саставни је дао локацијских услова. 

 

Локацијски услови су основ за израду Пројекта за грађевинску дозволу (ПГД). 

Локацијски услови важе 12месеци од дана издавања или до истека важења 

грађевинске дозволе издате у складу са тим условима, за катастарску парцелу за 

коју је поднет захтев.  
 

Општинска административна такса износи 5.730,00 динара на основу Одлуке о 

општинским административним таксама ( „Службени лист општина Срема" број 11/09, 

42/09, 8/10, 25/11 и 8/15). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ  ЛЕКУ:  

На издате локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу општине 

Пећинци у року од 3 дана од дана достављања локацијских услова, а преко одељења за 
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урбанизам стамбено комуналне послове и заштиту животне средине општинске управе 

општине Пећинци. 

 

У прилогу достављамо: 

 Графички прилог бр.1: Ситуација из ИДР-а 

 Услови за пројектовање и прикључење ималаца јавних овлашћења 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева 

- Архиви  

 

          Обрада: 

 

____________________ 

    Драгана Котуровић 

   Начелник 

 ________________________ 

       мр Жељко Трбовић 
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60

11
98

31
7

918

918

16
15

70
3

12
00

604
135 233

918

11
88

56
7

505

59
7

2.109

43
9

2.155

39
5

10
0

463

469

466

467

Pr

Pr

Pr

Pr

ul.Krnješevačka

SITUACIJA 1:500 - P+Pk

N

1.
61

5

1.174
150

446
485 100

950

150 122 134
365

292

468

450

504

42
5

32
5

8.69
- 0.08

- 0.93

- 0.93

P+Pk

Sused

U
LA

Z2

U
LA

Z1

Ulaz prizemlja
Ulaz potkrovlja

ULAZ1
ULAZ2

trotoar
kanal

kanal

P+0

P+0

Krovne ravni










